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Marko Novak o predlogih Slovenskega nepremicninskega zdruzenja - FIABCI za premozenjski davek in zagon javne najemne sluzbe

“PoviSati moramo davke na
premozenje in znizati davke na place”

Premozenjski davek, kot so
si ga zamislili v Slovenskem
nepremicninskem zdruZenju
- FIABCI, bi bil solidaren in
ucinkovit, pojasnjuje
predsednik zdruZenja Marko
Novak. Ze obdav¢itev v vigini
tisoCinke vsega premoZenja
fizicnih oseb bi v drzavno
blagajno letno prinesla ve¢
kot 600 milijonov evrov. To
idejo je posvojila tudi vladna
koalicija, vendar na nacin, ki
je zelo razburil javnost in ki
mu ostro nasprotuje tudi
Novak.

JANA KREBELJ

* Zaéniva s premozenjskim dav-
kom, temo, ki je zelo vznemirjala
javnost, ko je nastajala koalicij-
ska pogodba. Osnovna ideja za
taksen davek je prisla iz vasega
zdruzZenja, poimenovali pa ste jo
Tisocinka. Za kaj gre?

“Slovensko nepremicninsko
zdruzenje - FIABCI je pripravilo ana-
lizo celotnega premoZenja in ugo-
tovili smo, da je sredstev podjetij in
bank, depozitov, vrednostnih papir-
jev, premozenja v avtomobilih ... vsaj
Se enkrat toliko kot nepremicnin.
Pridli smo na zamisel, da bi davéno
osnovo razsirili na vse premozenje in
stem ili davcno j

evrov delnic. Vsega premozenja v
Sloveniji je za 350 milijard evrov.
Tisotinka od tega bi predstavljala
350 milijonov davénega priliva letno.
Davek v viini tisocinke ali 0,1 od-
stotka od vsega premoZenja je tako

ne bistveno podrazile, pa tudi modeli
vrednotenja bolj realno vrednotijo
zemljis¢a pri hisah, tako da Gurs
ocenjuje, da je v Sloveniji vrednost
nepremicnin narasla na priblizno
240 milijard evrov”

“Nihce ni ustveno vezan na delnico ali obveznico, ker

zanjo ni nihée fizi¢no trpel. Pri nepremicninah je to

drugace, saj smo se vsi nekoc¢ odrekali, da smo lahko
zidali ali pri tem pomagali. ”

majhen, da ga vidimo celo kot

nost nepremicnin. Z davénega vidika
bi izenaCili vse vrste premozenja in
ga obremenili z 0,1 ali pa morda 0,2
odstotka davka. Nase izhodisce pri
pripravi predloga davka na pre-
mozenje je bilo, da je nekdo, ki ima

evrov nepremicnin ali za milijon

‘davéno

V premozenjskem davku bi
bila socialna komponenta

* Koliksna pa je vrednost vsega
premozenja v nepremicninah?

“Po podatkih izpred Stirih let je bilo v
nepremiéninah 150 milijard evrov,
vendar so se v tem &asu nepremicni-

« Kaj bi pomenil premozenjski
davek v primerjavi s sedanjim
nadomestilom za uporabo stav-
bnega zemljisca (NUSZ)?

“Naredili smo podrobno analizo pre-
mozenjskega stanja tako pravnih kot
fizicnih oseb. Pokazala je, da bi pri-
blizno 800.000 Slovencev placevalo

priblizno toliko, kot zdaj platujejo
NUSZ, 200.000 najbogatejsih Sloven-
cev pa bi placalo v, priblizno dva-
krat toliko, kot zdaj placujejo NUSZ.
Tako je v nas predlog vgrajena tudi
socialna komponenta, torej skrb za
tiste, ki nimajo premozenja li je tega
zelo malo. Placala pa bi ga vsa pod-
jetja, ne glede na velikost”

* Kdo bi placal precej vec?

“Precej vec bi placal tisti, ki ima malo
nepremiénega premozenja in veliko
drugih tipov predvsem finanénega
premozZenja. Nekdo ima morda hiso,
vredno 200.000 evrov, in za milijon
evrov delnic. Ta zdaj placa samo 150
evrov NUSZ, njegovo finanéno pre-
moZenje pa ni obdavéeno, razen e z
njegovo prodajo ali kupovanjem ne
ustvarja dobicka. Ce imam torej za
milijon evrov premozenja v delnicah
in teh delnic ne prodajam in na

z davka, kot zdaj
placujejo NUSZ. Nadaljnjih 400.000
polnoletnih drZavljanov bi placevalo

Z ne ustvarim dobicka, na
to premozenje ne placam ni¢, ceprav
sem premoZen. Po nasem predlogu
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pabi ti placali 0,1 odstotka od mi
evrov, kar je 1000 evrov. Poudaril bi
Se to, da je lastnikov nepremicnin v
Sloveniji 1.026.000, 400.000 drZavlja-
nov pa nima nepremicnega pre-
moZzenja. Finanéno zenje je

mo Ze pripravljene vse podatke, zato
bi nas njegova uvedba stala le nekaj
milijonov evrov, casovno pa bi trajala
lahko samo nekaj mesecev.”

veliko bolj koncentrirano. Ocenju-
jemo, da je 90 odstotkov financnega
premozenja v lasti okoli 200.000 naj-
premoznejsih drzavljanov.”

« Kako zahtevno bi bilo uvajanje
premozenjskega davka?

“Ze danes imamo na voljo zelo dobre
baze podatkov o premozenju. Gur-
sovi podatki o vrednotenju nepre-
micnin so postali z leti zelo kako-
vostni e posebej pri stavbah. Pri

kot jo predlaga Levica, je
upraviceno

* Zakaj je pobuda za uvedbo
premozenjskega davka naletela

FOTO: IGOR NAPASTIVECER

Levica obdavéili samo nekaj tiso¢
najbogatejih, po nasem prediogu pa
bi vet placalo 200.000 najpre-
moznejsih drzavljanov.”

* Je politika posvojila samo vaso
idejo ali ste imeli Ze konkretne
pogovore z novo koalicijo, kako
naj bi bil videti ta premozenjski
davek?

“Vsem politi¢nim strankam in sin-
dikatom smo Ze lani jeseni poslali
svoj predlog za uvedbo premozen;-
skega davka z upanjem, da jim ga
bomo lahko Se dodatno pojasnili.
Edini, ki so si pustili dodatno po-
jasniti predlog, so bili na Gospo-
darski zbornici Slovenije in v Zvezi
svobodnih sindikatov Slovenije. Od
politicnih strank se razen SD nihce ni
podrobneje zanimal za nas koncept.
Morda pajim je bilo po pregledu nase
predstavitve Ze vse jasno (smeh).”

* Torej trenutno $e niti ne veste,
ali so ideje, ki jih ima koali
res skladne z vasimi predlogi?
“Glede na informacije bi rekel, da so
skladne, vendar je stranka Levica
pred meseci lansirala predlog, ki je v
primerjavi z nasim zaostren za de-
setkrat, s cemer se absolutno ne
strinjamo. Tako visoka obdavéitev,
Kot jo predlaga Levica, bi verjetno

padla na ustavnem sodiséu.”

* ReKli ste, da bi po vasem pre-
dlogu na letni ravni zbrali 350
milijonov evrov
“Da, toliko bi zbrali, ¢e bi celotno
premoZzenje obdavéili z novim
0,1-0dstotnim davkom. To je majhna

0,1 odstotka. Pri pravnih osebah pre-
dlagamo 0,3 odstotka tega davka na
sredstva podjetja, pri cemer pa prav-
nim osebam ne bi dali odpustka v
visini 100.000 evrov tako kot fi-
zicnim osebam. Pri fiziénih in prav-
nih osebah skupaj bi dobili v drzavno
blagajno dve tisocinki od celotnega
premozenja ali priblizno 600 mili-
jonov evrov letno.”

* Da bodo zadeve povsem jasne:
po vasem predlogu bi bil koné¢ni
izplen dve tisocinki,

kaksna bo, a kot stroka progresiji
nasprotujemo. Trenutno imamo 38
let staro resitev, ki je potrebna evo-
lucije in ne revolucije. Bi pa ministru
sporoili, da obstaja Se priblizno en-
krat toliko drugega premoZenja,
predvsem finanénega in premozenja
podjetij in bank, ki bi ga lahko tudi

daviitev nepreminin, ne pa tudi fi-
nanénega premozenja, potem je to
o nasem mnenju velika napaka, saj
bodo imeli veliko boljSo pozicijo las-
tniki finané zenja. Ce je

tev fizicnih oseb pa ena tisocin-
ka?

“Da, tocno tako, a pri fizicnih osebah
bi bila ena tisotinka samo pri pre-
moZenju, ki presega 100.000 evrov.
Kdor ima 70.000 evrov vredno sta-
novanje, 20.000 evrov vreden avto in
10.000 evrov depozitov, ne bi placal

Eustvena povezanost z nepremicni-
nami znatna, te Custvene naveza-
nosti pri finanénem premozenju ni.
Zato odsvetujemo obdavéitev samo
tistega, s Cemer smo Custveno po-
vezani, ker bo to v ljudeh sprozilo
revolt. Nihce ni Custveno vezan na
delnico ali obveznico, ker zanjo ni

“Ze letos bi lahko naredili pilotni projekt za 30, 40
ljudi, ki Zivijo v prevelikih nepremic¢ninah in bi $li v
prazna oskrbovana stanovanja. To pa bi celo v Sloveniji
zmogli, kajne?”

niti evra premozenjskega davka.
Kdor ima 150.000 evrov premoZenja,
bi placal tisoéinko od 50.000 evrov,
kar je 50 evrov. Kdor ima 400.000
evrov, bi placal tisotinko od 300.000
evrov oziroma 300 evrov, kar je Se
zelo malo. Ta koncept je enostaven,
razumljiv in solidaren. Vsi, ki imamo
premozenje, vredno vet kot 300.000
evrov, eno tisotinko letno z lahkoto
pogresamo. Tisti z milijoni evrov

7 a
predstavlja velik davéni priliv za
drzavo.”

* Imate tudi predloge, kam us-
meriti ta denar? Morda bi to

pase lazje”

* Kaj pa menite o premislekih, ki
jih je Ze odprl minister za fi-
nance, da ¢nina, v kateri

nihée fizitno trpel. Pri nepremicni-
nah je to drugace, saj smo se vsi
nekot odrekali, da smo lahko zidali
ali pri tem pomagali. Lastniki fi-
nanénega premozenja pa bodo dobili
razlog za praznovanje. Politicna cena
obdavéitve samo nepremicnin, brez
drugega premozenja, bo zelo viso-
ka”

Predlog za pozivitev
javne najemne sluzbe

* Sootamo se z velikimi tezava-
mi na trgu nepremiénin in po-
skusi njil S ja. Letos

lastnik zivi, ne bi bila obdavéena,

ljudi

(% pa bi bile vse ostale,

o
premozenjskega davka.
“Odlocitev, kam bo Sel ta denar, je v
rokah politike, se e pa treba zavedati,
da imamo v Sloveniji Ze drugo leto
zapored ogromen proracunski de-
ficit in smo zaradi covid krize po-
rabili v zadnjih treh letih priblizno
Sest milijard evrov veg, kot smo jih
dobili v drzavno blagajno. Ce ne dru-
gega, moramo zmanjsati ta deficit z
dodatnimi davki in to na pre-
moZenje, ne pa na place. Dodatna
obremenitev plaé je za Slovenijo nes-
prejemljiva, saj smo pri njih na vrhu
EU-27. Pri davkih na Zenje pa

ki jih ima, ter da bi na visino
davka vplivala tudi lokacija?

“V nasem zdruzenju smo pristasi
enostavnih resitev, ki bodo ljudem in
podjetjem razumljive, hkrati pa jih
ne bodo obremenile z ve¢ kot 0,3
odstotka. Povzetek izvajanja minis-
traje korak v nasprotni smeri, kjer bo
zelo veliko administriranja, da se bo
ugotovilo, kje kdo v, hkrati pa se
bodo ljudje temu seveda prilagodili.
Zakonca se bosta 'lo¢ila, morda eden
od njiju 'preselil. Minister tudi go-
vori o progresiji, za Katero ne vemo,

je zacela veljati dohodninska no-
vela, ki med drugim zniZuje da-
vek od oddajanja v najem, a nova
koalicija napoveduje razveljavi-
tev te novele. Kako bo to vplivalo
na nepremicninski trg oziroma
ali je imela davéna razbreme-
nitev oddajanja v najem sploh
pozitivni ucinek?

“Slovenci imamo nek krpanovski
gen. Davéni upravi z veseljem spo-
rocamo nizje vrednosti najemnin, ko
oddajamo nepremicnine v najem.
FURS razpolaga s povpreéno 9

ceno tiri evre na kvadratni
meter, realna pa je okoli

smo peti od spodaj navzgor, zato je
jasno, kaj moramo narediti, da bi se
priblizali povpregju. Povisati mora-
mo davke na premoZenje in znizati
davke na place. Trenutno imamo da-
vek na premozenje v obliki nado-
mestila za uporabo stavbnega zem-
ljisca, ki pa je star Ze 40 let. V nasem

na jSen odpor?

Ivo Boscarol je zelo ostro nas-
topil proti njej ...

“Stvar je preprosta. Gospod Boscarol
je dobil napaéno informacijo o visini
tega davka, za to pa so krivi tisti
politiki, ki so informacijo o eno- ali

“Vsi, ki imamo premozenje, vredno vec kot 300.000
evrov, eno tisocinko letno z lahkoto pogresamo. Tisti z
milijoni evrov premozenja pa $e lazje.”

volj dobri, da bi jih lahko uporabili.
Tudi v ih primerjavah so

dvoodstotnem davku dali v javnost.
Nase zdruzenje je govorilo o pre-
zenjskem davku v visini 0.1, 0,2 ali

nasi modeli vrednotenja nepre-
micnin v vehu po kakovosti, smo pa
kot drzavljani nedosledni pri spo-
rocanju natanénih podatkov. Sloven-
ske baze podatkov o delnicah, ob-
veznicah in depozitih so na odlicni
ravni, za ocenjevanje vrednosti av-
tomobilov pa imamo Eurotax. Za
uvedbo premoZenjskega davka ima-

najveé 03 odstotka vrednosti pre-
moZenja na leto. Ce bi §lo za tolikino
obremenitev, bi bil revolt gospoda
Boscarola povsem upravicen. Tudi
mene bi razburila takina napoved.
Zal so politiki iz stranke Levica zaceli
govoriti o enem ali dveh odstotkih na
leto, kar je desetkrat veé, kot smo
predlagali mi. Hkrati pa bi v stranki

da bi s prvo
tisotinko nadomestili NUSZ, ki letno
obéinam prinese okoli 240 milijonov
evrov, Tisocinka pa bi jim 300 mi-
lijonov evrov. Drugo tisoéinko pa bi
usmerili v financiranje dolgotrajne
oskrbe.”

* Zdaj govorite o dveh tiso¢inkah
“V Sloveniji imamo davek na pre-
mozZenje, s katerim zberemo 0,6 od-
stotka BDP, povpreje EU-27 pa je 1,8
odstotka BDP letno. To pomeni, da
pri premozenjskih davkih zaostaja-
mo za dve tretjini za povpregjem EU.
Za uvrstitev v povprecje EU-27 bi
‘morali v povpreéju uvesti tri tisoin-
ke davka na celotno premozenje,
vendar ne zagovarjamo tolikinega
skoka. S prvo tiso¢inko bi nadomes-
tili NUSZ, ki sedaj obdavéuje samo
nepremicnine. Drugo tisocinko pa bi
predlagali za financiranje dolgotraj-
ne oskrbe. Na§ predlog je, da bi fi-
ziéne osebe obremenili pri pre-
mozenju, ki presega 100.000 evrov, z

zdruZenja

Mag. Marko Novak je po stroki stroj-
ni inZenir, ki je veliko éasa delal tudi
na podrotju financ. “Ze od mladih
nog pa se ukvarjam z nepremicni-
nami, torej investiranjem vanje,
predvsem pa z njihovim vzdrieva-
njem,” pojasnjuje. Zadnja tri leta je
d

Slovensko nepremicninsko
zdruzenje je del mednarodnega
zdruZenja FIABCI s sedezem v Pa-
rizu. “SNZ-FIABCI je nastal na os-
novi iniciative lokalnih strokovnja-

kov, ki so Zeleli zdruziti znanje in
sile, da bi se stanje na podrogju
nepremiénin izbolj3alo,” pojasnjuje
Novak. “Nage zdruzenje letos obe-
lezuje 30-letnico delovanja in v teh
letih smo bili zelo aktivni pri pre-
dlogih za izbolj$ave na podrogju
nepremiénin na urbanistiéni, eko-
nomski, pravni, geodetski, in drugih
podrogjih, ki se nepremiénin do-
tikajo. Odstotkovno je pri nas naj-
manj gradbenih inzenirjev, ti so ¢la-
ni Inzenirske zbornice.”

Zdruzenje deluje v javnem interesu
kot tak&no pa je e leta 2013 so-
delovalo pri pripravi strokovnih po-
dlag za uvedbo davka na nepre-
mignine. Zgodba, kot jo je nato v
zakon nespretno zapisala politika, ni
prepricala ustavnega sodisca.
Dejsti, da imamo pri nas zastarel
sistem obdaveitve nepremicnin in
premozenja nasploh ter da bi po-
trebovali moderen davek, zato os-
tajata nespremenjeni Ze desetletja.
“Na podrogju osebnih davkov smo
naredili velik napredek in dobili
dohodnino, prometni davek iz SFRJ
je zamenjal bolji sistem DDV, edino
pri davkih na premozenje smo ostali
zamrznjeni v Zasu,” opozarja pred-
sednik zdruZenja nepremicninskih
strokovnjakov. * JK
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