
Inicialna vzpostavitev 

registra javnih najemnih 

stanovanj (RJNS) za vsa 

javna stanovanja občin, 

skladov in neprofitnih 

stanovanjskih 

organizacij



Za celovito izvajanje 
stanovanjske politike 
je potrebno zagotoviti 
pregled nad stanovanji 
v RS. Prvi korak so 
javna najemna 
stanovanja.

Za dober pregled nad 
obstoječim stanjem 
stanovanj v RS je potrebno 
vzpostaviti kvalitetno 
evidenco, za katero bo 
zagotovljeno redno 
vzdrževanje. 

Uvod



Prostorska politika



V hišah se nahaja 61 % stanovanj,

v večstanovanjskih stavbah je 39 % stanovanj.

V Sloveniji je 

okrog 890 000 stanovanj, 
od tega okoli 

30.000 javnih najemnih stanovanj (cca.3,5%).

Opomba: 3% prebivalstva je nastanjeno izven stanovanj.

Koliko 

stanovanj je 

v Sloveniji?
Stanovanje v 

enostanovanjski stavbi
55%

Stanovanje v 
dvostanovanjski 

stavbi 6%

Stanovanje v 
večstanovanjski 

stavbi 38%

Oskrbovano 
stanovanje 0%

Bivalna enota 1%

Vir podatkov: GURS Kataster nepremičnin na dan, 19. 7. 2023 



Vsebina 
predstavitve

• Predvidene faze 

vzpostavitve Registra stanovanj

• Cilji projekta

• Namen Registra javnih najemnih 

stanovanj (RJNS)

• Sodelujoči na projektu

• Predstavitev rezultatov 1. faze 

projekta: Pilotna vzpostavitev RJNS

• Predstavitev 2. faze projekta: 

Inicialna vzpostavitev RJNS

• Trenutno stanje podatkov
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1. faza: 
Pilotna 

vzpostavit
ev RJNS

2. faza: 
Inicialna

vzpostavitev
RJNS za vsa

javna 
stanovanja

Vzpostavitev 
RJNS za vsa 

javna stanovanja 
občin, skladov, 
NSO in podatki 

o javnem 
najemu (v DRO)

Dopolnitev z 
vsemi 
javnimi 

stanovanji (ki 
so v najemu 

ali niso v 
najemu)

Nadgradnja sistema 
z možnostjo 
registracije 
najemnega 
razmerja za 

stanovanja v lasti 
ostalih pravnih oseb 

in fizičnih oseb

Vzpostavitev 
registra vseh 

stanovanj

April 2024 November 2025

Predvidene faze vzpostavitve Registra stanovanj



Glavni cilj projekta v 2. 

fazi je vzpostavitev 

Registra javnih 

najemnih stanovanj v 

Republiki Sloveniji.

Končni cilj je 

vzpostavitev Registra 

vseh stanovanj v 

Republiki Sloveniji za 

različne potrebe 

uporabe in  

povezovanje z drugimi 

evidencami. 

Cilji 
projekta



Namen Registra 
javnih najemnih 
stanovanj

• Analiza števila in stanja javnih 

najemnih stanovanj v Sloveniji

• Spremljanje najemnin na 

področju javnega najema

• Planiranje in spremljanje 

stanovanjskih potreb

• Načrtovanje nove stanovanjske 

infrastrukture 

• Ugotavljanje stanovanjskega 

standarda na področju javnega 

najema

• Pomoč v izrednih razmerah ob 

naravnih in drugih nesrečah za 

potrebe namestitve prebivalstva 

v javna stanovanja



Sodelujoči

Ministrstvo za 

solidarno prihodnost

Geodetski inštitut 
Slovenije

občine

javni stanovanjski skladi 

neprofitne stanovanjske 
organizacije

NAROČNIK IZVAJALEC AKTERJI



Predstavitev rezultatov 1. faze: 
Pilotna vzpostavitev RJNS



Koncept registra stanovanj



Koncept Registra javnih najemnih stanovanj

Javna najemna 

stanovanja

…

Javna najemna 

stanovanja

Register JNS

Kataster 

nepremičnin

Evidenca 

SSRS

Evidence 

občinskih 

skladov

Evidence 

občin



Rezultati pilotnega zajema podatkov

Zbrani 

podatki za 

6 večjih 

akterjev

Vzpostavite

v prototipa 

aplikacije 

JNS

Vpogled v stanje 

internih podatkov 

in evidentiranje 

pomanjkljivosti 

internih evidenc. 

Evidentiranje 

težav z 

neurejenimi 

podatki



2. faza: Inicialna vzpostavitev 
Registra javnih najemnih 
stanovanj za vsa javna 

stanovanja 



Pregled aktivnosti za akterje in trenutno stanje 
v projektu 

Informativno 
srečanje

Odziv glede 
namere o 

sodelovanju, 
določitev 

kontaktnih 
oseb

Individualno 
srečanje z 

GI (po 
potrebi)

Vnos/uvoz 
podatkov o 

stanovanjih in 
najemnih 

razmerjih v 
RJNS

Seznanitev z 
rezultati 

preveritve 
podatkov 

(pravilnost, 
urejenost 
podatkov)

Čiščenje 
podatkov in 

odprava 
napak (po 

potrebi 
podpora GI)

Predstavit
veno 

srečanje 
rezultatov  
(marec/ap
ril 2025)

Vzdrževanje 
podatkov



Podrobnejši pregled aktivnosti

Način prevzema podatkov:

Kako?

Ročni vnos Uvoz iz Excela

Kaj?

Podatki o 
nepremičninah - 

podatki iz internih 
evidenc 

občin/skladov ter 
podatki iz Katastra 

nepremičnin

Podatki o 
najemnih 

razmerjih - 
podatki iz internih 

evidenc 
občin/skladov 



1. Pregled stanja podatkov o 
stanovanjih

2. Izboljšanje stanja podatkov 
o stanovanjih  

3. Podpora pri urejenju 
podatkov (GI)

4. Uporaba podatkov v 
pregledovalniku (pregleden 
nadzor nad stanjem 
lastnega stanovanjskega 
fonda)

5. Medijska objava po dogodku 
(informiranje javnosti / 
občanov)

6. Možnost izvoza podatkov za 
potrebe ravnanja z 
nepremičnim premoženjem

7. Pridobitev izbranih 
statističnih analiz o 
lastnostih JNS za vsakega 
akterja

8. Periodično vzdrževanje 
podatkov v aplikaciji 

Prednosti za 
sodelujoče



Predstavitev trenutnega stanja
inicialne vzpostavitev Registra 
javnih najemnih stanovanj za 

vsa javna stanovanja



• Stanje na dan 8.11.2024 

• Testni akterji (6)

• Povabilo na prvo predstavitev so prejeli vsi akterji (215)

• Prve predstavitve se je udeležilo 50 akterjev

• Potrditev sodelovanja je najavilo 81 akterjev

• Podatke smo prejeli in vključili v RJNS od 51 akterjev (81) 

(cca 25%)

• Zbrali smo podatke za 24.000 javnih najemnih stanovanj 

(cca 80%)

Sodelujoče občine, javni stanovanjski skladi in
neprofitne stanovanjske organizacije (akterji) 



Trenutno stanje razporeditve javnih najemnih 
stanovanj v evidenci



Statistike podatkov RJNS
in podatkov Katastra nepremičnin



Statistike podatkov RJNS
in podatkov Katastra nepremičnin



Pregled podatkov
Registra javnih najemnih stanovanj



Pregled podatkov javnega najemnega stanovanja
iz Registra javnih najemnih stanovanj



• Postopno vključevanje 

preostalih akterjev do 

konca leta 2025

• Usklajevanje, kvalitetno 

izboljšanje podatkov.

• Postopno poenotenje 

podatkovKratkoročni 
načrti



Za učinkovito upravljanje javnih 
najemnih stanovanj so ključni 
strukturirani in urejeni podatki 

na enem mestu.





Podatkovni model

ATRIBUT VREDNOST

ENOTA STANOVANJA Interno določeno

VRSTA 1 – STANOVANJE

2 – BIVALNA ENOTA

DEL STAVBE šifra KO + številka stavbe + št. dela stavbe

NAJEM 1 – DA

2 – NE

NETO TLORISNA POVRŠINA Prevzeto iz KN.

UPORABNA POVRŠINA Prevzeto iz KN.

UPORABNA POPRAVLJENA NETO 

TLORISNA POVRŠINA 

Po Uredbi o metodologiji za oblikovanje neprofitne najemnine in 

določitvi višine subvencij najemnin (Uradni list RS, št. 153/21) 

(interna evid.)

POGODBENA POVRŠINA Površina, ki se najema v okviru enote stanovanja (interna evid.)

SOBNOST Število sob



Podatkovni model

ATRIBUT VREDNOST

STANOVANJE PRILAGOJENO 

GIBALNO OVIRANIM

1 – DA

2 – NE

OSKRBOVANO STANOVANJE 1 – DA
2 – NE

NAMEN NAJEMA - namenski najem

- nenamenski najem

- službeni najem

- javni najem stanovanj

VRSTA NAJEMNINE - neprofitna najemnina

- druga najemnina določena z internim pravnim aktom 

najemodajalca 

- tržna najemnina

VIŠINA NAJEMNINE Najemnina v EUR

ZAČETEK NAJEMA Datum

KONEC NAJEMA Datum

ŠTEVILO OSEB V STANOVANJU Število oseb

STANOVANJE PRILAGOJENO 

GIBALNO OVIRANIM

1 – DA

2 – NE
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